NA FLORIDA

Investimento imobiliario com visao de longo prazo.
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FLEX

CONSULTING

UM POUCO SOBRE MIM

Engenheiro de formacao.

Perfil orientado a niumeros,
calculos e andlise.

Moro na Flérida ha 6 anos.

Invisto 100% do meu
patriménio em imoveis.

Uno anélise, experiéncia pratica e conhecimento do mercado da Flérida para apoiar decisdes mais seguras.

{ @* EXPERIENCIA TECNICA, VISAO DE INVESTIDOR }

A FlexPro presta servigos de consultoria, planejamento e coordenacao administrativa.

@ www.flexproconsulting.com @ info@flexproconsulting.com % +1 (863) 210-8636 @ Winter Garden, FL - USA




 FLEX

CONSULTING

Nao atuo em reformas.

Nao compro imével velho.

Nao quero problemas,
quero investimentos.

Busco imoveis que gerem
renda, valorizacao e tranquilidade.

i.J.iL

FOCO EM RENDA, VALORIZAGAO E TRANQUILIDADE [

sustentavel no longo prazo.

Seleciono imdveis novos e bem localizados,
buscando uma operacgao simples, previsivel e

Cada investimento é analisado individualmente conforme
localizagdo, custos, demanda e potencial de retorno.

@ www.flexproconsulting.com

D<) info@flexproconsulting.com

R, +1(863) 210-8636 (©) Winter Garden, FL - USA



@ www.flexproconsulting.com

COMO NASCEU A FLEXPRO

Comprei varios iméveis para mim.

Passei repetidamente por todo o
processo: pesquisa, analise, negociacgao,
compra, financiamento, locagao e gestao.

Percebi a complexidade e desenvolvi
experiéncia e método.

°0®

Entendi que é muito dificil fazer isso
a distancia, estando no Brasil.

Percebi que poderia prestar

consultoria a outros investidores.

o Nasceu a FlexPro.

A FLEXPRO NASCEU DA MINHA EXPERIENCIA COMO INVESTIDOR

Nao de uma teoria sobre investimentos, mas da vivéncia pratica de todo o processo.

@ A experiéncia pratica deu origem a uma consultoria voltada ao planejamento, a organizacao e ao acompanhamento do investidor.

info@flexproconsulting.com

@ +1(863) 210-8636

@ Winter Garden, FL — USA



FLEX

CONSULTING

SITUANDO-SE GEOGRAFICAMENTE

Orlando e principais regioes da Florida Central

i LA 2l ' / )
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UMA REGIAO CONECTADA POR GRANDES EIXOS RODOVIARIOS
Os principais mercados residenciais se distribuem entre Orlando, os parques,
\_ o aeroporto e as cidades do oeste e sudoeste da regiéo. F

@ www.flexproconsulting.com ) info@flexproconsulting.com Q, +1(863)210-8636 @ Winter Garden, FL - USA




FLEX

CONSULTING

ONDE BUSCAMOS IMOVEIS
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NOVO BOA LOCALIZAGAO DEMANDA DE ALUGUEL POTENCIAL DE NUMEROS ATRAENTES
VALORIZAGAO

BUSCAMOS O EQUILIBRIO ENTRE LOCALIZACAO, DEMANDA E RETORNO
p.

Cada oportunidade é analisada individualmente antes de ser apresentada ao investidor.

@ www.flexproconsulting.com 8 info@flexproconsulting.com @ +1(863) 210-8636 @ Winter Garden, FL - USA




COMO A FLEXPRO AJUDA O INVESTIDOR

Do interesse em investir a decisao estruturada

Vocé pode ter recursos e interesse na Flérida sem precisar dominar sozinho todos os nimeros, escolhas e etapas do processo.

e M “
el TEM RECURSOS, MAS NAO &3 NAO TEM CLAREZA DOS
O SABE QUAL IMOVEL ESCOLHER ¢l & NUMEROS ENVOLVIDOS
A FlexPro organiza as informagdes, ﬁ Consolidamos investimento inicial,
ﬂ compara cendrios e ajuda o investidor Egg - / financiamento, receitas, despesas,
a avaliar as oportunidades apresentadas ul || || | fluxo de caixa, retorno e evolugdo
pelos profissionais do mercado. patrimonial.
N J N
e i “
9 - NAO CONHECE O PROCESSO o O OOQ  QUERINVESTIR, MAS NAO
s DE COMPRA NOS ESTADOS UNIDOS — CDD DESEJA FAZER SOZINHO
" ,,,,,, Explicamos cada etapa, organizamos D Apoiamos o investimento individual
: . : as demandas e coordenamos a e também estruturamos operagoes
8 8 8 participacao dos profissionais para pessoas gue desejam investir
L responsaveis por cada especialidade. gL em grupo. )

. E \JEJA A SEGUIR: A JORNADA DO INVESTIDOR NA FLORIDA

A FlexPro presta consultoria, planejamento e coordenacéo administrativa. Atividades sujeitas a licenciamento sdo executadas por profissionais devidamente habilitados.

@ www.flexproconsulting.com | 8 info@flexproconsulting.com | @ +1 (863) 210-8636 | @ Winter Garden, FL — USA




A JORNADA DO INVESTIDOR NA FLORIDA

O que a FlexPro faz em cada etapa

Do planejamento a consultoria continua, organizamos e coordenamos todo o processo.

3

o

2,

o ™ 'd ™ i
PLANEJAMENTO DO ESTRUTURACAO DA PROCESSO DE PREPARAGAO DO
Q INVESTIMENTO AQUISIGAO AQUISICAO IMOVEL
—» —p

¢ Estudos de viabilidade, rentabilidade e retorno
¢ Estratégia: tamanho, tipo e localizagdo
* Pesquisa de oportunidades com brokers

* Definigéo dos profissionais envolvidos

e Estrutura de compra: pessoa fisica ou LLC
* Apoio na abertura de conta e empresa
» Definigdo do financiamento mais adequado

* Transferéncia de recursos Brasil x EUA

o e

» Conferéncia dos pontos da negociagao
* Appraisal e seguros exigidos
* Apoio na assinatura dos disclosures

* Acompanhamento até a entrega das chaves
\.

¢ Melhorias apds a entrega
¢ Limpeza e transferéncia de utilidades

* Coordenagéo de servigos e manutengGes

* Definicao do broker mais adequado
AN

N

, 5,

) -

PLANEJAMENTO

©)

3 r

COLOCAGCAO PARA LO CAQﬂO ACOMPANHAMENTO INICIAL

* Divulgagéo prévia a entrega das chaves — * Transferéncia de utilidades

¢ Preco de locagdo alinhado ao mercado * Reparos e manutengdes iniciais

* Selegéo e verificagdo dos inquilinos ® Verificagio de itens sujeitos a multa

* Apoio no contrato e nos itens necessarios ¢ Coordenacio com os responsaveis pelo imdvel
J/ .

CONSULTORIA CONTINUA

* Relatorios mensais gerenciais e contabeis
+ Monitoramento de receitas, despesas e desempenho

* Apoio em novas aquisicoes

* Refinanciamentos e demais agBes estratégicas

COORDENAGAO

ACOMPANHAMENTO

@ TRANSPARENCIA

A FlexPro presta servicos de consultoria, planejamento e coordenacio administrativa. Atividades sujeitas a licenciamento s3o executadas por profissionais devidamente habilitados.

@ www.flexproconsulting.com

@ info@flexproconsulting.com |

D 41 (863) 210-8636

@ Winter Garden, FL - USA




FLEX

CONSULTING

O QUE A FLEXPRO ENTREGA NO PLANEJAMENTO

Item 1 — Estudos de viabilidade, rentabilidade e retorno

Transformamos as premissas do investimento em uma visao clara de caixa, retorno e formagao patrimonial.

£ N - B N =
FLUXO DE CAIXA MENSAL PATRIMONIO LIQUIDO ACUMULADO PATRIMONIO x SALDO DEVEDOR
QUANDO A OPERAGAO SE TORNA POSITIVA COMO O CAPITAL INVESTIDO RETORNA COMO A PARTICIPAGAO DO INVESTIDOR CRESCE
A A h
(o]
< PONTO DE a o) Saa it
- EQUILIBRIO 3 > PATRIMONIO LiQUIDO
o ! = RETORNO DO 'i
g o] INVESTIMENTO w
= : ©
2 =z i
g S ' S
1o = ! e
I E{] < SALDO DEVEDOR
I = >
; &
TEMPO i TEMPO TEMPO 3
Mostra receitas, despesas, necessidade de aportes e Projeta a evolugdo do patriménio liquido e ajuda Compara a valorizagédo e a amortizagdo da divida,
o momento em que o fluxo passa a ser positivo. a estimar o retorno do capital ao longo do tempo. mostrando o crescimento da participagdo do investidor.
A T N e _/

investidor conhega os riscos e o potencial da operagdo antes de investir.

VIABILIDADE RENTABILIDADE @ RETORNO @ CENARIOS

O/& DECISAO BAS EADA EM NUMEROS A FlexPro testa cenérios, consolida custos e apresenta projecdes para que o

Graéficos ilustrativos. Os valores, prazos e resultados séo calculados individualmente para cada projeto.




CONSULTING

3 FRENTES DE ATUACAO DA FLEXPRO

Escolha a estrutura mais adequada ao perfil do investimento

o INVESTIDOR GRUPO FAMILIAR OU e GRUPO DE
INDIVIDUAL DE CONHECIDOS INVESTIDORES
D o AR ~ SR8
Y Rl e W VWV | .
Apoiamos quem deseja investir Estruturamos a operagéo para Formamos uma operagdo estruturada
sozinho, com planejamento, pessoas que ja se conhecem e entre investidores que nao se conhecem,

querem investir juntas. unidos pelo mesmo objetivo.

- SEM PARTICIPAQ;EO = SEM PARTICIPA(;E\O

coordenacdo e acompanhamento
em todas as etapas.

‘¢
@ Em todas as modalidades, a FlexPro organiza, coordena e acompanha a operagao.

www.flexproconsulting.com info@flexproconsulting.com @ +1 (863) 210-8636 @ Winter Garden, FL - USA




CONSULTING

DIFERENCAS ENTRE AS OPERACOES EM GRUPO

MODELO |

? ghae

G

GRUPO FAMILIAR
OU DE CONHECIDOS

REGRAS DA OPERAGAO \

A FlexPro sugere as regras e
] o
apresenta a estrutura inicial. a
Como os participantes ja se
conhecem, as condigdes
podem ser rearranjadas il
entre as partes.

MAIOR FLEXIBILIDADE

Regras da operacgao e participacao de Carlos

PARTICIPACAO DE CARLOS

COM CARLOS — 10%

e SAcio e administrador
autorizado da LLC

e Pode apoiar atividades
presenciais

Administragao dos
imoveis

CONSULTORIA CARLOS }

ADMINISTRAGCAO DOS IMOVEIS

©

GRUPO DE
INVESTIDORES

A FlexPro define as regras da

CONSULTORIA FLEXPRO
GERENCIAL

SEM CARLOS

o Carlos nao integra
a sociedade

o O grupo contrata uma
empresa de administragao

3
{o}

o A FlexPro pode monitorar
a empresa contratada

[ CONSULTORIA FLEXPRO

GERENCIAL

operagdo. Alteragées somente
podem ser feitas mediante
consenso de todos; sem
CONsenso, permanecem as regras
originalmente estabelecidas.

PADRONIZAGAO E CONSENSO

----------------------------

@) www.flexproconsulting.com

Atividades sujeitas a licenciamento sao executadas por profissionais ou empresas devidamente habilitados.
A atuacéo de Carlos depende das autorizagbes previstas nos documentos da LLC.

(@ info@flexproconsulting.com

S

() +1(863) 210-8636

Iy

................................

—

(9) Winter Garden, FL —-USA
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1 REGRAS DE SAIDA DO INVESTIMENTO

A saida ocorre em janelas periédicas, conforme a
periodicidade previamente combinada pelo grupo.

JANELA E PERIODICIDADE

Quando o investidor pode solicitar a saida.

CONSULTING

REGRAS ESSENCIAIS DA OPERACAO

Decisoes definidas previamente e documentadas para o grupo

2 DESTINACAO DO FLUXO ACUMULADO

O grupo define como utilizar os recursos
acumulados pela operagao.

REINVESTIR EM NOVOS IMOVEIS

QUEM PODE COMPRAR

Se a participagdo pode ser vendida aos
demais socios, a terceiros ou a ambos.

DISTRIBUIR LUCROS AOS SOCIOS

FORMA DE RECEBIMENTO

Como e em qual prazo o valor serd pago

ao investidor.

CALCULO DO VALOR

Critérios para apurar o valor devido
pela participagao.

APLICAR EM INVESTIMENTOS FINANCEIROS

AMORTIZAR OS FINANCIAMENTOS

PENALIDADE OU DESCONTO

Define-se previamente se havera ou nao

penalidade, desconto ou custos de saida.

COMBINAR DUAS OU MAIS ALTERNATIVAS

A decisdo pode considerar caixa disponivel, oportunidades,
rentabilidade e necessidades da operacao.

@ REGRAS CLARAS ANTES DO APORTE

As condigoes sao definidas na formacao do grupo e v—

www.flexproconsulting.com

. = -
registradas nos documentos da operagao. v -@

A documentacao definitiva deve ser preparada ou revisada por profissionais devidamente habilitados.

info@flexproconsulting.com @ +1(863) 210-8636

@ Winter Garden, FL —USA




CONSULTING

ESTRUTURACAO DA OPERACAO

Do grupo de investidores a formacao do patriménio

©-60-0-0

> @1

nﬂﬂ”

1. INVESTIDORES 2. LLC 3. IMOVEIS 4. ALUGUEL 5. CAIXA E PATRIMONIO
Formam o grupo e Centraliza a operagao, A LLC adquire e As receitas sao Os resultados fortalecem
definem suas 0s aportes e as mantém os ativos. recebidas pela o caixa e o patriménio

participagdes. decisdes. empresa. do grupo.

DUAS COMPOSI(;f)ES VIAVEIS PARA OS INVESTIDORES
OPCAO 2 — 5 SOCIOS

&
J N
- P o [ COM CARLOS — PARTICIPACI\O DE 10% }

OPCAO 1 — 4 SOCIOS

0 { COM CARLOS — PARTICIPAGCAO DE 10% ]

0o |
fTaw LE Y]
"\ O [ SEM PARTICIPA(;ﬁLO DO CARLOS ] O [ SEM PARTECIPA(;;QO DO CARLOS 1
\. 7 . 7
#+ PER.C.ENT'l‘JAlsuNAO ,PBECISAM SER IGUAIS A participacao de Carlos é opcional e sera
As participagdes sdo definidas conforme o valor definid F 20 d
investido e o acordo entre os socios. €finida na formacao do grupo.

[ @ A estrutura societaria e os percentuais definitivos serao formalizados nos documentos da LLC. ]

(__@) www.flexproconsulting.com @) info@flexproconsulting.com (C) +1(863) 210-8636 (9) Winter Garden, FL - USA




[E/OJIP oi} lb

[ FLEXPRO |
DOCUMENTAGAQ ENTREGA
AQUISICAD

1 ESTRUTURAGAO DA OPERAGAO
ESCOPO
COMPLETA DAS CHAVES

ESTUDO DE
VIABILIDADE

BASE DE COBRANCA

VALOR FIXO POR IMOVEL

(B FLEX

CONSULTING

2 CONSULTORIA GERENCIAL

PROVEDOR
[ FLEXPRO |
ESCOPO
i B © (&
¢l ol X
ACOMPANHAMENTO RELATORIOS E CONTROLE SUPORTE A
GERENCIAL INDICADORES FINANCEIRO DECISAO

BASE DE COBRANCA

VALOR FIXO MENSAL

SOB CONSULTA

REMUNERACAO DA CONSULTORIA

Valores previstos desde o estudo de viabilidade

OPCIONAL - SOB CONSULTA

3 ADMINISTRAGAO DOS IMOVEIS

PROVEDOR

CARLOS
(Quando dentro da LLC)

ESCOPO
TLL

ENEIE

GESTAO DOS  ATENDIMENTOA  MANUTENGAOE  PLANEJAMENTOE
IMOVEIS INQUILINOS OPERAGOES ORGANIZAGAO

BASE DE COBRANGA
VALOR FIXO MENSAL POR IMOVEL

SOB CONSULTA

L% S

~

VALORES JA CONSIDERADOS

©

NO ESTUDO DE VIABILIDADE

Todas as remuneragdes sdo contempladas nas projegdes para que os
nimeros apresentados sejam reais, transparentes e sem surpresas.

PROJEGOES
REALISTAS

custos | /\}' i
- II ; TRANSPARENCIA
il i

PREVISTOS :

(@ www.flexproconsulting.com

@) info@flexproconsulting.com

@ +1(863) 210-8636

@ Winter Garden, FL - USA




CONSULTING

CONSULTORIA GERENCIAL x ADMINISTRACAO DOS IMOVEIS

Papéis diferentes e complementares na operacao

CONSULTORIA FLEXPRO — GERENCIAL ADMINISTRAGCAO DOS IMOVEIS

VISAO DA OPERACAO E APOIO AS DECISOES

CARLOS OU EMPRESA CONTRATADA
OPERACAO DIARIA DE CADA IMOVEL

v/ Relatérios mensais aos investidores ooo . Bt
I{| 20 v Relacionamento com inquilinos
Consolidagao das receitas e despesas Wi e

« ~
= _r, v/ Acompanhamento financeiro e patrimonial % Cobranga e contratos de locagao
v/ Ocupagio, manutencdes e vacancia v Ma nutengdes e reparos
v/ Financiamentos e amortizagdes O O E] v C %
oordenacao de prestadores
/7-’7 = Y b
Indicadores de performance
Q /,9 v/ Entrada, saida e renovagoes
v/ Fatos relevantes e oportunidades %
v/ Suporte as decisdes estratégicas . V' Operagio diéria dos iméveis
\ J \. J
S a8
4 ™
@ FLEXPRO: acompanha resultados, riscos e decisoes (‘ I ’) ADMINISTRAC.E\O: executa a rotina operacional dos imoveis
. _/

--------------------------- Atividades sujeitas a licenciamento sao executadas por profissionais ou empresas devidamente habilitados. ~ +++eseeeeeeeeeereseees

(@ www.flexproconsulting.com info@flexproconsulting.com @ +1 (863) 210-8636 @ Winter Garden, FL —USA




/(\ FLEXPRO

CONSULTING

CONSULTORIA QUE VAI ALEM DOS NUMEROS

Decisdes praticas que agregam valor ao imovel e aceleram a locacao

MELHORIAS QUE AUMENTAM A ATRATIVIDADE

- ACOES QUE ACELERAM A LOCACAO
Avaliamos oportunidades e orientamos melhorias que A Planejamos a divulgagédo e coordenamos os profissionais
fazem diferenca para o inquilino. 3, mais adequados para cada imoével.
@ cercanoquintaL @) BOXNABANHEIRA  (€)) LMINARIAS NOS QUARTOS €@ Anuncio PrEViO €) EscoLHA DO BROKER IDEAL
Mais privacidade, seguranga Mais conforto, praticidade e Ambientes prontos para uso, Divulgagao extraoficial iniciada durante Selecionamos o broker com
e atratividade para familias. melhor percepgéo do acabamento.  sem depender de luminarias méveis. o processo de compra, quase 40 dias experiéncia e resultados na regiao

antes das chaves. e no perfil do imovel.

Fotos e antincio oficial preparados
para publicagdo minutos apds
o fechamento.

~40 DIAS

A MAIS DE DIVULGAGAO

Mais visibilidade,
mais visitas e mais interessados.

@ BOX E A MELHOR ESCOLHA

- “ ~ - A FlexPro identifica oportunidades, organiza as decisées
‘ ’ DA ANALISE A AGAO PRATICA ‘ e acompanha a implementagao para proteger o investimento

e melhorar o potencial de locagao.

Atividades sujeitas a licenciamento sio executadas por profissionais ou empresas devidamente habilitados.

@ www.flexproconsulting.com ‘ @ info@flexproconsulting.com | ® +1(863) 210-8636 ‘ @ Winter Garden, FL - USA




DISCLAIMER E LIMITES DE ATUACAO

Transparéncia sobre o papel da FlexPro e de seus parceiros

/il B E N
= ATIVIDADES SUJEITAS LINGUAGEM DESTA
NOSSA ATUAGAO A LICENCIAMENTO APRESENTAGAO
A FlexPro Consulting € uma empresa Sempre que uma atividade exigir Algumas expressoes foram simplificadas para
de consultoria, planejamento e licenga profissional, ela serd executada facilitar o entendimento da jornada do investidor.
coordenagao administrativa para pelo parceiro ou pela empresa Caso alguma palavra tenha sugerido atuagdo
investidores imobiliarios. devidamente habilitada, dentro de direta da FlexPro em atividade licenciada,
sua area de atuagao. essa nao foi a inten¢do e ndo altera os limites
N PES PR efetivos de sua atuagao. .
/i e )
ATUAMOS EM COORDENAGCAO COM PARCEIROS ESPECIALIZADOS
A {8} I 9 - i T D
Real Estate Mortgage Bancos e Agentes e Title Prestadores de Demais
Brokers Brokers Instituicoes Corretores de Companies Servigos e Parceiros
\_ Financeiras Seguros Fornecedores o/

www.flexproconsulting.com @ info@flexproconsulting.com




PROXIMO PASSO: SEU ESTUDO PERSONALIZADO

CONSULTING

Com estas informacgdes, a FlexPro podera organizar as premissas e preparar
um estudo personalizado, com niumeros e cenarios compativeis com o investimento desejado.

.f’ 5 i .
VALOR DO COMO DESEJA PREFERENCIA DE ESTA PRONTO @
INVESTIMENTO INVESTIR? INVESTIMENTO PARA INICIAR? 7s

Qual é o valor aproximado que Escolha a modalidade de sua preferéncia: Como prefere distribuir )
vocé pretende investir? D et g o valor investido? D Sim, estou pronto
inico imé Em breve
ﬁs$ ‘ (] Grupo familiar ou de conhecidos D RDia o) D
[ Grupo geral deinvestidores [[] Em mais de um imovel (] Ainda estou avaliando

\ gt = L] =

e SEUS DADOS @ MEIO DE COMUNICAGAO DIAS DE PREFERENCIA MELHOR HORARIO
PREFERIDO = PARA CONTATO PARA CONTATO

Yk

Nome completo:

e T : (] WhatsApp [] Qualquer dia, incluinde [] 08h-10h [] 16h-18h
E-mail: fins de semana
0] Emai [] 10h-12h [] 18h-20h
WhatsApp / Telefone: [] Durante a semana [J 12h-14h [] Apés 20h
Cidade / Estado: D Ligagao telefénica [ ] Durante os fins de semana [ 14h-16h

Observacgdes adicionais:

4 ENVIE ESTE FORMULARIO PELO E-MAIL OU WHATSAPP INDICADOS NO RODAPE.

@ Apds recebermos seus dados, entraremos em contato para alinhar as premissas do estudo.

@ www.flexproconsulting.com B info@flexproconsulting.com \. +1(863) 210-8636 Q Winter Garden, FL - USA





